hamburg-immobilienbewertung.de

Checkliste

Checkliste Unterlagen

Unterlagen fur den Verkauf von Haus
oder Wohnung in Hamburg

Was Kaufer, Banken und Notar sehen wollen, wo Sie es in Hamburg bekommen
und was es kostet. Zum Abhaken.

So nutzen Sie die Liste

Fiir jeden Verkauf

Unterlage

Wo Sie sie in Hamburg
bekommen

Fir die ersten Schritte nennt Finanztip vor allem Grundriss und Energieausweis. Interessenten,
deren Bank und der Notar fragen spater nach Grundbuchauszug, Flurkarte, Bauunterlagen und bei
Wohnungen nach den Unterlagen der Eigentimergemeinschaft. Was lange dauert, etwa die
Altlastenauskunft mit ein bis zwei Monaten, stoRen Sie frih an.

Wofiir und was es kostet

L] Energieausweis

L] Grundbuchauszug

L] Liegenschaftskarte (Flurkarte)

[] Grundrisse und
Wohnflachenberechnung

[ 1 Nachweise iiber
Modernisierungen

[] Grundsteuerbescheid
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nach § 88 GModG
berechtigte Aussteller;
vorhandenen Ausweis
prifen: gilt zehn Jahre

Grundbuchamt beim
zustandigen Amtsgericht
oder Uber ein Notariat

LGV Hamburg, online oder in
den Servicezentren der
Bezirksamter

eigene Unterlagen, Bauakte,
Architekt

eigene Rechnungen,
Handwerker

eigene Unterlagen,
Finanzamt

Pflicht: spatestens bei der Besichtigung
vorlegen, nach dem Kaufvertrag
Ubergeben. Pflichtangaben in Anzeigen.
Vorsatzlicher oder leichtfertiger VerstoR:
BuRgeld bis 10.000 €. Ausnahme
Baudenkmal. Die Regeln andern sich zum 1.
Januar 2027.

Zeigt Eigentum, Lasten (Abt. Il) und
Grundschulden (Abt. I11). 10 € einfach, 20 €
beglaubigt; Einsicht am Bildschirm im
Amtsgericht kostenlos. Fur Eigentimer,
Bevollmachtigte oder bei berechtigtem
Interesse; Kaufinteresse allein genligt
nicht.

Grenzen und Lage des Grundstlcks, mit
Flursticksnummer. 39,00 € je Auszug,
online meist innerhalb eines Tages.

Grundlage fur Preis und Exposé. Fehlt sie,
neu aufmessen lassen.

Belegen Heizung, Fenster, Dach, Bader mit
Jahr. Stitzen den Preis.

Laufende Kosten fiir den Kaufer.
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Unterlage

[] Altlastenauskunft

Wo Sie sie in Hamburg
bekommen

Altlasthinweiskataster
Hamburg, auf Antrag

Zusatzlich bei Hausern

Unterlage

Wo Sie sie in Hamburg
bekommen

Checkliste Unterlagen

Wofiir und was es kostet

Zeigt, ob das Grundstlick als
Verdachtsflache registriert ist. GebUhr
nach Umweltgebuihrenordnung.
Bearbeitung ein bis zwei Monate, friih
beantragen.

Wofiir und was es kostet

] Bauakte, Baugenehmigung,
Bauplédne

[] Baulastenauskunft

[l Bodenrichtwert

Zusatzlich bei Eigentumswohnungen

Unterlage

L] Teilungserklarung mit

Gemeinschaftsordnung und

Aufteilungsplan

[] Protokolle der

Eigentiimerversammlungen

L] Beschluss-Sammlung

L] Wirtschaftsplan,
Jahresabrechnung,
Vermogensbericht
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Bauaktenarchiv des
Bezirksamts

LGV Hamburg, online

BORIS.HH (geoportal-hambu
rg.de/boris)

Wo Sie sie in Hamburg
bekommen

Hausverwaltung

Hausverwaltung

Hausverwaltung (Pflicht
nach § 24 WEG)

Hausverwaltung (§ 28 WEG)

Belegt, dass gebaut wurde, was genehmigt
ist. Einsicht 40 € je Band, Kopien extra.
Termin beim Bezirksamt. Eine Vollmacht
muss vom Eigentiimer stammen, eine der
Hausverwaltung reicht nicht.

Hamburg fihrt ein Baulastenverzeichnis.
Bescheinigung 55 € je Flurstiick; sind
Baulasten eingetragen, kommen Ausziige
ab 24 € hinzu. Banken verlangen sie fir die
Finanzierung.

Kostenloser Ausdruck mit dem
Bodenrichtwert Ihrer Zone, umgerechnet
auf Ihre Angaben.

Wofiir und was es kostet

Regelt, was Ihnen gehort und welche
Regeln im Haus gelten.

Zeigen geplante Sanierungen und Streit.
Kaufer fragen nach den letzten Jahren.

Beschlisse der Gemeinschaft;
Kaufinteressenten dirfen mit lhrer
Ermachtigung einsehen.

Hausgeld und Stand der
Erhaltungsriicklage. Banken verlangen
Wirtschaftsplan und letzte Abrechnung.
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Zusiatzlich bei vermieteten Objekten

Unterlage Wo Sie sie in Hamburg Wofiir und was es kostet
bekommen
L] Mietvertrage und Nachweise eigene Unterlagen Der Kaufer Ubernimmt die Vertrage. Die
tiber die Mieteinnahmen Miete beeinflusst den Wert.

Steuer im Blick: die Zehn-Jahres-Frist

Gewinne aus dem Verkauf einer Immobilie sind steuerpflichtig, wenn zwischen Kauf und Verkauf
nicht mehr als zehn Jahre liegen (§ 23 EStG). Ausgenommen sind Immobilien, die Sie im ganzen
Zeitraum ausschlieBlich zu eigenen Wohnzwecken genutzt haben oder im Verkaufsjahr und in den
beiden Jahren davor. Bei unentgeltlich geerbten oder geschenkten Immobilien zahlen Kaufdatum
und Eigennutzung des Vorbesitzers. Lassen Sie das vor dem Verkauf von einer Steuerberaterin oder
einem Steuerberater prifen. Mehr dazu:
hamburg-immobilienbewertung.de/spekulationssteuer-immobilie

Wir helfen weiter

Sie mochten wissen, was lhre Immobilie wert ist, bevor Sie Unterlagen sammeln? Auf
hamburg-immobilienbewertung.de beschreiben Sie sie in fiinf kurzen Schritten. Wir, das ist ZENVAR
aus Meerbeck, sind kein Makler und erstellen keine Gutachten. Wir rufen Sie an und vermitteln Ihnen
auf Wunsch genau einen Makler, der vor Ort kostenlos einschatzt. Er bezahlt uns fiir den Kontakt,
weil er sich den Verkaufsauftrag erhofft. Ihre Angaben gehen nur mit lhrer Zustimmung weiter, und
Sie entscheiden frei.

hamburg-immobilienbewertung.de

Quellen

Gebaudemodernisierungsgesetz (vormals GEG) 88 79, 80, 87, 108; Grundbuchordnung § 12; Gerichts- und
Notarkostengesetz KV 17000/17001; Wohnungseigentumsgesetz 8§ 19, 24, 28; Einkommensteuergesetz § 23.
gesetze-im-internet.de, abgerufen 04.10.2026.

Freie und Hansestadt Hamburg: Hamburg Service (Grundbuchauszug, Liegenschaftskarte, Baulastenverzeichnis,
Bauakteneinsicht, Altlasthinweiskataster); Gebiihrenordnung fir das Vermessungswesen 2026; Hamburgische
Bauordnung § 83. hamburg.de, abgerufen 04.10.2026.

Bundesnotarkammer: Informationsblatt Immobilienkauf. Wohnen im Eigentum e. V.: Kauf einer alteren
Eigentumswohnung. IVD: Immobilienverkauf, welche Dokumente notwendig sind. Finanztip: Haus verkaufen.

Diese Checkliste ersetzt keine Rechts- oder Steuerberatung. Alle Angaben ohne Gewahr, Stand Oktober 2026.
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